CMPREYV - Instituto de Previdéncia dos Servidores Publicos do

Municipio de Candido Mota/SP
Rua: Antonio Pipolo Sobrinho, n2 603 - Telefone: 3341-1059 - email:
prev@candidomotaprev.com.br

ATA DA 10° REUNIAO ORDINARIA DE 2023 DO COMITE DE
INVESTIMENTOS DO INSTITUTO DE PREVIDENCIA DOS SERVIDORES
PUBLICOS DO MUNICiPIO DE CANDIDO MOTA/SP.

Local: Instituto de Previdéncia dos Servidores Publicos de Candido Mota.

Data: Ao 23° (vigésimo terceiro) dia do més de novembro de 2023 o Comité de Investimentos,
se reuniu para discutir e deliberar os assuntos que seguem

Participantes: Comité de Investimentos, Presidente Horst Gunther Muller € os membros
titulares, Eduardo Faria.

Convidados: Mauricio Mario Alcantara e Josiane Rossi (assessora de investimentos)
Ausentes:

Foi passada a palavra ao Presidente do Comité de Investimentos Sr. Horst
Gunther Muller que fez a abertura e logo apds foi apresentado ao Comité de
Investimento os itens da Pauta, pela assessora de investimentos Josiane Rossi.

Itens da Pauta

1. Explanagdo e avaliagdo do comportamento da Carteira RPPS do Instituto, com
fechamento outubro/2023.
Carteira Consolidada de Investimentos — més base setembro de 2023 com a
importancia liquida patrimonial de R$101.395.666,79 (cento e um milhdes
trezentos e noventa e cinco mil seiscentos e sessenta e seis reais e setenta e
nove centavos). Na renda fixa os investimentos se posicionaram em
R$87.798.617,10(oitenta e sete milhdes setecentos e noventa e oito mil
seiscentos e dezessete reais e dez centavos), e no segmento de renda variavel a
carteira apresenta, R$13.597.049,69 (treze milhdes quinhentos e quinhentos e
noventa e sete mil quarenta e nove reais e sessenta e nove centavos).

2. Fundos Estressados.
W7 FUNDO DE INVESTIMENTO EM PARTICIPAC@ES MULTIESTRATEGIAS -
CNPJ: 15.711.367/0001-90-
Saldo atual: R$2.758.790,62
Situagao: Fundo em fase de liquidagao, com acompanhamento mensal.
Agendada reunido de acompanhamento dia 30/11/2023.
GGR PRIME FIDC SENIOR CNPJ: 02.671.743/0001-19 /)

Saldo atual: RS 3.840.975,91 ) 2&1’{\(\
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Edital de convocagdo para Assembleia Extraordinaria para o dia 01/12/2023,
com a ordem do dia, conforme segue em anexo:

MZL IMA-B Fl Renda Fixa CNPJ: 27.385.044/0001-33

Saldo atual: RS 59.946,82

Situagdo: Fundo em fase de liquidagdo,

REAG MULTIATIVOS IMOBILIARIOS FIl -CNPJ 17.374.696/0001-19

Saldo atual: RS 2.977.688,64

Situagdo: Fundo requer um acompanhamento mensal, pois trata-se de um
fundo de condominio fechado com tempo indeterminado e com valor de cotas
patrimoniais, onde vem ocorrendo mensalmente, pagamentos de rendimentos
no valor de RS 9.000,00.

3. Politica de Investimento

Apresentacao da Politica de Investimentos 2024.
A Politica de Investimentos representa uma formalidade legal que fundamenta

e norteia todos os processos de tomada de decisdo relativo a aplica¢do e
gestdo dos recursos dos Regimes Préprios de Previdéncia Social — RPPS,
empregada como ferramenta de gestdo necessaria para garantir o equilibrio
econdmico, financeiro e atuarial. Os fundamentos para a elaboraco da
presente Politica de Investimentos estdo centrados nos critérios legais e
técnicos, estes de grande relevancia. Ressalta-se que serdo observados, para
que se trabalhe com parametros sélidos quanto a tomada de decises, a
analise do fluxo de caixa atuarial, levando-se em consideracdo as reservas
técnicas atuariais (ativos) e as reservas matematicas (passivo) projetadas pelo
cdlculo atuarial. A Politica de Investimentos do CMPREV - Instituto de
Previdéncia dos Servidores Publicos de Candido Mota tem como objetivo
estabelecer as regras, os procedimentos e os controles relativos as aplicagées e
gestao dos recursos garantidores dos pagamentos dos segurados e
beneficidrios do Regime, visando ndo somente atingir a meta de rentabilidade
definida a partir do célculo feito na apuragdo do valor esperado da
rentabilidade futura da carteira dos investimentos, mas também garantir a
manutencgdo do equilibrio econdmico, financeiro e atuarial. Tendo sempre
presentes os principios da boa governanga, segurancga, rentabilidade, solvéncia,
liquidez, motivagdo, adequagdo a natureza de suas obrigacdes e transparéncia.
Considerando a exposi¢do da carteira e seus investimentos, as projecées dos
indicadores de desempenho dos retornos sobre esses mesmos investimentos, o
valor esperado da rentabilidade futura dos investimentos dos ativos
garantidores do CMPREV ~ Instituto de Previdéncia dos Servidores Publicos de
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Candido Mota e conforme Portaria 3.289/2023 de 23 de agosto de 2023, META
DE RENTABILIDADE sera de IPCA + 4,78% (quatro virgula setenta e oito por
cento), para o ano de 2024.

4. Cenario Atual

Em linha com e preocupagdo com a trajetdria fiscal, o mercado segue
preocupado e atento frente a possibilidade de votagdo do projeto de lei
referente a tributacdo de fundos exclusivos e offshore. O governo, para fechar
as contas no azul, ndo parece querer adotar medidas para enxugamento dos
gastos, portanto, a solugdo criada passa a ser a de maximizar a receita através
da otimizacdo de arrecadagdo tributaria. A efetividade e os efeitos dessas
novas medidas devem ser sentidos de maneira mista ao longo dos meses. Para
o exterior, é esperado a manutengdo do atual nivel de juros por um periodo
mais longo do que o inicialmente planejado, e portanto, trazendo desafio para
as moedas dos demais paises, e o fortalecimento do délar. No radar, é valido se
manter informado e monitorando todos os indicadores que podem antecipar
os movimentos do Federal Reserve. Em especial, os indicadores de inflacdo
(através do PCE, principal indicador utilizado pelo FED), além dos indicadores
do mercado de trabalho, como indice Jolts e Nonfarm Payroll, além dos
indicadores de crescimento econémico. Nas Ultimas semanas de outubro,
teremos a divulgacdio do PMI de diversos paises, além dos dados de
desemprego da Inglaterra, dado de venda de imdveis nos EUA, PCE dos EUA,
IPCA-15 de outubro no dia 25, entre outros acontecimentos.

Mediante ao atual cendrio econdémico, solicitamos a autoriza¢do deste comité,
para ser realizadas realocagGes de recursos que forem necessarios, sempre
alinhados com os indicadores e apds analises, com o intuito de uma melhor
performance da carteira e assim superar a meta atuarial.

Conforme ja mencionado em reuniGes anteriores, posiciono o Comité, como
também o Sr. Presidente do Instituto, que o RPPS deveria contratar um Juridico
especializado em fundos, para as devidas providencias com medidas cautelares,
que forem necessarias, relativo aos fundos Estressados que o Instituto possui,
pois dos 04(quatro) que possuimos 03 ja se encontra em liquidagéo.

Nao havendo mais assuntos a serem deliberados, os trabalhos sdo encerrados.

Todos os itens, foram debatidos e aprovados por unanimidade. Do que, para
constar foi lavrada a presente Ata que lida e achada conforme, vai assinada por

todos os presentes.
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GGR PRIME | FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS
CNPJ N2 17.013.985/0001-92

EDITAL DE CONVOCAGAO
ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS

A CM CAPITAL MARKETS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., com sede na cidade de
Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Gomes de Carvalho, n® 1.195, 42 andar, Vila Olimpia, CEP 04547-004,
inscrita no CNPJ sob o0 n? 02.671.743/0001-19, devidamente autorizada pela Comissdo de Valores Mobilidrios
(“CVM”) para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme
Ato Declaratério n® 13.690, de 04 de junho de 2014, na qualidade de instituicdo administradora
("ADMINISTRADORA”) do GGR PRIME | FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIO (“EUNDO") ,

inscrito no CNPJ/ME n2 17.013.985/0001-92, vem convocar V.Sas. para participar, de forma Ndo Presencial, via
Manifestacdo de Voto, da Assembleia Geral Extraordinéria de Cotistas do Fundo (“Assembleia Ndo Presencial”),
a ser realizada em primeira convocagdo no dia 12 de dezembro de 2023, s 10h00, €, caso ndo tenha quérum
suficiente, em segunda convocacdo no dia 08 de dezembro de 2023, as 10h00, exclusivamente com envio de

voto, para deliberar sobre as seguintes matérias da Ordem do Dia:

ORDEM DO DIA:

Em virtude do Fundo se encontrar em Fase de Liquidacdo, aprovada no ambito da Assembleia Geral
Extraordindria de Cotistas, datada de 21 de dezembro de 2018, e que a Gestora deseja obter a recuperacdo dos
ativos que compBem a carteira do fundo, bem como de viabilizar sua liquidez, nos termos do Plano de
Liquidacdo, j& aprovado, e considerando que a Gestora, no cumprimento do Plano de Liquidaco, vislumbrou a
oportunidade de negociar 2 (dois) ativos integrantes da carteira do Fundo, quais sejam: RBDU Aragatuba /

Eurowan, cabe aos Cotistas deliberarem:

() Pela venda dos Ativos, os quais serdo pagos em moeda corrente nacional, diretamente na conta do

Fundo, nos termos da Proposta, constante no material de apoio - Anexo | do presente Edital;

(i) a autorizacdo para a Administradora e a Gestora adotarem todas as medidas necessarias para

implementagdo, caso os itens acima sejam aprovados.
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O voto devera ser assinado e encaminhado para os e-mails: cm.assembleiasfundos@cemecapital.com.br e

juridicodtvm@cmcapital.com.br, até as 18h00, do dia 30 de novembro de 2023. As assinaturas serdo

confirmadas conforme cadastro realizado junto a Administradora.

Sendo o que nos cumpria para 0 momento, ficamos a disposicdo para eventuais esclarecimentos que se fagam

necessarios.

Sdo Paulo, 21 de novembro de 2023.

Atenciosamente,

CM CAPITAL MARKETS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

| AN
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ANEXO | DO EDITAL DE CONVOCAGAO DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS DO GGR PRIME |
FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS.
CNPJ N2 17.013.985/0001-92

MATERIAL DE APOIO ELABORADO PELA GRAPHEN INVESTIMENTOS
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INVESTIMENTOS

GGR PRIME | FIDC

Material de Apoio
ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

Novembro de 2023




GRAPHEN )

INVESTIMENTOS i

Pauta: Proposta para Alienacdo
de Ativos integrantes
da carteira do GGR PRIME | FIDC
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Situacdo atual do Ativo RBDU ARACATUBA

Instrumento: Debéntures
Garantidores: Teixeira & Holzmann Ltda., Marcos Fabian Holzmann e Ilvana Teixeira Holzmann
Emissor: RBDU — Aragatuba Empreendimentos Imobilidrios SPE S/A

Valor da Emissdo: RS 12.500.000,00
Prazo da Emissdo: 36 meses

Data da Emissdo: 24 de junho de 2015
Vencimento: 24 de junho de 2018
Remuneragdo: IPCA + 10% ao ano.

A operacdo foi constituida por Debentures de emissio da RBDU — Aragatuba Empreendimentos Imobilidrios SPE
S.A., sendo que a escritura de emissdo das debentures foi devidamente constituida, assim como seus dois aditivos
posteriores, portanto, formalmente bem celebrada.

As garantias da operagdo sdo: a alienagdo fiducidria de agdes de quotas da empresa Teixeira & Holzmann Ltda.,
alienacdo fiducidria de agdes da prépria RBDU, alienagdo fiducidria de Imovel (matricula n® 90.032 e seus
desmembramentos), cessdo fiduciaria de recebiveis de unidades j@ comercializadas do préprio empreendimento e
fianga dos socios. As garantias foram devidamente formalizadas e registradas.

A RBDU deixou de efetuar o pagamento de parcelas devidas de juros e amortizagdo em 2018, pelo que, apds
deliberagdo em assembleia de debenturistas, resultou na notificagdo da emissora para que efetuasse o imediato
pagamento sob pena de vencimento antecipado da divida.
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Em outubro de 2019 que o Juizo finalmente autorizou a penhora de imoveis, limitando a 113 lotes do
empreendimento desenvolvido pela RBDU, afirmando que sé apés a avaliago destes é que se poderia decidir sobre
a penhora de outros, para evitar excessos. No entanto o cartdrio de registro de imdveis apresentou uma devolutiva
informando que ndo seria possivel efetuar a penhora de alguns iméveis, ja que ja ndo estavam mais em propriedade
da RBDU, assim, o Juizo retificou a ordem para penhorar 101 lotes.

Destes 101 lotes, sobre 60 a penhora recai sobre apenas 1% do imével, j& que esta é a cota parte de propriedade da
RBDU, os outros 99% eram de propriedade da RFP Empreendimentos Imobilidrios Ltda, empresa que era
proprietdria dd gleba e, portanto, permutante de lotes.

A RFP, anuente da Alienacdo Fiduciaria dos iméveis do empreendimento em garantia da operagdo, procurou o
Fundo para propor uma negocia¢do. Concomitantemente, a RFP ajuizou uma acao contra a RBDU visando obter
tutela judicial para administrar o empreendimento, receber os valores dos adquirentes oriundos dos lotes
comercializados e a serem comercializados, bem como, autorizagdo para vende-los. O pedido foi deferido. Contudo,
em razdo dos direitos do Fundo decorrentes da prépria operagdo e das penhoras obtidas no processo, havia um
potencial conflito de interesses entre o Fundo e a RFP, mas, também havia um interesse em comum, a finalizagdo do
empreendimento, isso porque esta seria a tnica forma de ambos recuperarem seus investimentos.

O Fundo financiou a RBDU com dinheiro, j& a RFP com o terreno do imével. Assim, as partes chegaram a um acordo
que consistia no seguinte:

» 0 Fundo reconheceu e concordou que a fragdo dos recebiveis da RBDU correspondente a 72,10% do total dos
recebiveis, os quais estavam integralmente cedidos em garantia da operagdo fossem destinados para a
conclusdo das obras, destinados a uma conta vinculada;

> A regra acima era vdlida para todos os lotes remanescentes do empreendimento, exceto para os que haviam
sido cedidos a RFP e os que haviam sido alienados fiduciariamente ao Fundo;
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» A RFP renunciou aos seus 99% dos iméveis dados em alienagio fiduciaria ao Fundo, os quais ja estavam com o
1% de propriedade da RBDU penhorados na agdo de execuc¢do do fundo;

» O fundo daria quitagdo parcial da divida cobrada em sua agdo contra a RBDU no exato valor dos imdveis
adjudicados, ou seja, os 60 imdveis penhorados que eram originalmente garantias da operagdo via alienagdo
fiduciaria;

> Ap0s o término das obras, o fluxo de recebiveis deveria voltar ao status original (cedidos ao Fundo);

» A RFP deveria apresentar os relatérios mensais de despesas e evolugdo da obra, quinzenalmente os relatérios
de prestacdo de contas com relagdo as unidades que foram comercializadas, o relatério dos valores que foram

obtidos junto a instituicdo financeira e relatério que comprove a destina¢do deste recurso, sob pena de
suspensdo do acordo;

0 acordo foi homologado pelo Juizo em maio de 2020 e a avaliagdo dos imGveis penhorados na acdo de execucdo foi
homologada em setembro de 2020.

No total, o Fundo alcangou 60 lotes da RBDU através de uma penhora sobre os iméveis que eram garantia da
operagdo, sendo que 06 desses foram utilizados para pagamento devido aos advogados da causa. Portanto, 54 lotes
ficaram para o Fundo. A venda desses foi divida em i) uma venda de 49 lotes em bloco, em uma s6 tacada, para um
investidor local e ii) venda de 05 lotes “avulsos”. Todo o montante da venda desses 54 lotes jé foram recebidos pelo
fundo (vendas realizadas jd na gestdo da Graphen — aprox. RS 12 milhdes)

O processo de execugdo continuou seu curso para satisfacdo do saldo remanescente, os advogados continuaram
buscando bens disponiveis para penhora, mas até o momento nio encontraram nenhum bem livre.
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Ao assumir a gestdo do Fundo, a Graphen logo se deparou com uma surpresa negativa sobre a relagdo do Fundo
com a RFP. Ndo havia nenhuma informagdo de que os antigos gestores tinham acompanhado de perto a conclusdo
do acordo com a RFP, ou seja, ndo acompanharam, nem exigiram os relatérios devidos pela RFP para verificar se
estavam dando a correta destinagdo aos recursos decorrentes da venda de unidades.

Insatisfeita com os relatdrios entdo disponibilizados, os quais n3o possuiam nem mesmo uma formatagdo
compreensivel, a Graphen tentou contato direto com a RFP para se apresentar a cobrar o envio de relatdrios
histéricos sobre a evolugdo das obras e vendas de unidades. Contudo, a RFP ignorou por completo nossas tentativas.
Com isto, foi elaborada uma agdo, protocolada em margo de 2022, através da qual se pretendia obter a condenagdo
da RFP a prestagdo de contas sobre a evolugio das obras e administragdo da venda de unidades.

Até o momento a RFP ndo apresentou documentos que levem a qualquer conclusdo, o Juizo ndo analisou os
documentos apresentados. Nossa experiéncia aponta para a conclusio de que provavelmente a RFP cometeu algum
desvio e pode até ser condenada a indenizar o Fundo, no entanto, a chance de recuperag¢do do crédito desviado é
remota. As condigdes existentes para se construir o arcabougo de provas é muito ruim. O histérico documentacional
praticamente é inexistente.

Diante destes motivos, o ativo “restante”, depois da venda das 54 unidades, esta precificado com 100% de provisdo
de devedores duvidosos, valendo zero.
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Situagdo atual do Ativo EUROWAN
Instrumento: Debéntures
Garantidores: Teixeira & Holzmann Ltda., Marcos Fabian Holzmann e Ivana Teixeira Holzmann
Emissor: EUROWAN Incorporagdes Imobilidrias SPE S/A

Valor da Emissdo: RS 12.000.000,00

Prazo da Emissdo: 36 meses;

Data da Emissdo: 30 de setembro de 2014
Vencimento: 30 de setembro de 2017
Remuneragao: IPCA + 9,50% ao ano

O empreendimento Euro Royal é um loteamento fechado de altissimo padrdo, com arquitetura inspirada em cidades
da Europa, tendo como modelo o Paldcio de Versalhes e seus jardins e as principais arquiteturas da cidade de
Bruges na Bélgica. O empreendimento possui drea total de 197.954,78 m? distribuida em 138 lotes, com édrea, em
média, de 1.200 m?, além de contar com toda a infraestrutura, centro esportivo com academia de ginastica, piscina
coberta e descoberta, quadras de ténis e poliesportiva, saldo de festas, pier sobre o lado e espaco kids/teens.

A operagdo foi constituida por Debentures de emissio da EUROWAN, sendo que a escritura de emissdo das
debentures se encontra devidamente formalizada, contendo a assinatura de todas as partes. Foi possivel constatar
que a alienagdo fiducidria em garantia das debentures foi devidamente formalizada e registrada na matricula dos 15
imoveis, conforme prometido na escritura de emissio das debentures. Ainda, a fianga prestada pelos Srs. Marcos
Fabian Holzmann, Ivana Zelinda Teixeira Holzmann foi devidamente constituida. N3o foi possivel confirmar a
constituicdo dos demais instrumentos de garantia, ou seja, da alienagdo fiducidria de cotas da empresa e a cess3o
fiducidria dos recebiveis.
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A Eurowan deixou de efetuar o pagamento de parcelas devidas de juros e amortizagdo, por isso, apds notificagio
exigindo o cumprimento, foi declarado o vencimento antecipado da divida e proposta a agdo de execugdo de titulo
extrajudicial em dezembro de 2018 em face da Eurowan Incorporag¢des Imobilidrias SPE S.A., Teixeira & Holzmann
Ltda, Marcos Fabian Holzmann e Ivana Zelinda Teixeira Holzmann para a cobranga da divida.

Os advogados do Fundo pleitearam a penhora de uma série de iméveis onde os executados figuram como
proprietdrios a0 menos de uma parte, onde estdo inclusos os iméveis dados em garantia através da alienagdo
fiducidria ao Fundo. A partir do momento em que as penhoras foram registradas, comegaram a surgir nos autos,
manifestagdes pedindo sua baixa, sob a alega¢do de que os imdveis ja haviam sido vendidos a estes terceiros
proponentes destas manifestacdes, de forma que, ao avaliar a veracidade das informacdes sobre a aquisi¢do,
através da andlise dos contratos e comprovantes de pagamento, o Fundo foi liberando alguns iméveis penhorados
para evitar sucumbéncia processual.

No total sdo 15 imdveis da Garantias da Operagdo que aguardam a avaliagdo e alienagéo, de acordo com o que foi
expedido em margo de 2021. Apesar de haver uma ordem de penhora e, inclusive, de avaliacdo dos bens, até o
momento ainda ndo ha uma definigdo sobre o valor destes iméveis, o que impede sua expropriag3o.

Atualmente, o processo estd em procedimento de avaliagdo que estd demorando muito mais do que o esperado, ja
que o Juizo de Sdo Paulo cometeu reiterados erros ao expedir os documentos necessarios, por exemplo, ndo
indicando a lista completa de imoveis a serem avaliados.

Ha uma perspectiva otimista quanto ao valor de avaliagdo dos iméveis, mas, certamente, n3o serdo suficientes para
fazer frente a divida executada.

AN
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Resumo da Proposta de Aquisicio dos Ativos

Em dezembro de 2022, a Graphen recebeu uma proposta para a aquisicio dos créditos detidos contra as empresas
do Grupo Teixeira & Holzmann (RBDU e Eurowan), apresentada por um empresario conhecido no ramo de aquisicdo
de créditos em recuperagdo, com foco no segmento imobilidrio. A época, a proposta era de RS 21 milhdes, pagos
parcelados em 48 parcelas e sem garantia, apenas aval do proponente. Obviamente, a proposta foi negada de bate-
pronto, concluindo que o valor era insuficiente, esperando, naturalmente, que o proponente pudesse melhorar o
valor ofertado e a forma de pagamento.

Assim, a Graphen deu inicio ao trabalho de lapidagdo da proposta (ajuste fino), levando em consideragdo o estado
dos processos judiciais para recuperagdo dos créditos e saldo devedor das operagdes. Foi exigido, além de preco e
forma de pagamento convenientes, que fosse incluida garantia imobiliaria e atualizagdo monetaria para o saldo a
prazo e despesa advocaticia (honordrios e sucumbéncias) ficando a cargo do comprador, o que foi aceito pelo
proponente.

Ap0s as Ultimas tratativas, a proposta vigente restou a seguinte:

» Comprador: SPE Paranagud Ltda

> Objeto: Aquisicdo dos créditos: (i) debéntures emitidas pela RBDU Aragatuba Empreendimentos Imobilidrios
SPE S.A. e (ii) debéntures emitidas pela EUROWAN Incorporagdes Imobilidrias SPE S.A.

» Prego de Aquisi¢do: RS 29.100.000,00

» Dedugdes: RS 5.090.000,00, sendo o grosso despesas de IPTU atrasados Eurowan, condominios atrasados
Eurowan, agente fiducidrio Eurowan e RBDU, escrituracio Eurowan, entre outras inerentes aos iméveis.

» Prego Liquido: RS 24.010.000,00
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» Forma de Pagamento: R$ 2.401.000,00 a vista;
RS 4.802.000,00 em até 12 meses;
R$ 7.203.000,00 em até 24 meses; e
R$ 9.604.000,00 em até 36 meses.
» Atualizagdo Monetaria: IPCA + 6,00% a.a.
» Garantia ao Pagamento Parcelado: Alienagio Fiduciaria de 15 lotes do empreendimento The Euro Royal.
» Custos e Despesas Advocaticias: Integralmente absorvida pelo comprador.

A Graphen deu inicio ao trabalho de levantamento das despesas inerentes a operagdo e aos imoveis relacionados as
operagdes que resultaram no montante de, aproximadamente, RS 5 milhdes, conforme citado acima, uma vez que o
comprador precisa receber livre e desembaracado, sem débitos. Ainda, fez um estudo minucioso para entender a
melhor forma de viabilizar a garantia imobilidria do saldo remanescente da operagdo. Resolveu-se que alienagdo
fiducidria funciona perfeitamente. Por fim, fez reunides para explicar a cessdo ao escritorio patrono de ambas as
acdes de execugdo, o que foi prontamente compreendido e chancelado por eles.

Importante lembrar que os ativos desta proposta estdo precificados, atualmente, como valor justo na carteira do
Fundo, pouco acima de RS 19 milhdes.
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Observacées Relevantes e Conclusio

Todos os ativos foram negociados diretamente entre Graphen e os potenciais proponentes, ndo havendo, portanto,
intermediarios e, como consequéncia, custo de corretagem para o fundo. Custo de intermediacdo zero!

Ainda, analisando o retorno do negécio, conclui-se que a proposta existente hoje traz para o fundo um retorno de
45% em relacdo ao valor justo apropriado na carteira do fundo. Abaixo o quadro que exemplifica este resultado:

Carteira
(preco justo) Proposta
.
Proposta 20,0 29,0 ¢

*valores aproximados (em milh&es)

Além do retorno sobre o investimento citado acima, também ¢ importante ser levado em conta a forma que a
Graphen negociou a questdo dos honorarios advocaticios e suas respectivas sucumbéncias. Os ativos n3o sofrerdo
desconto de despesas juridicas, uma vez que, de forma estratégica, a Graphen conseguiu que todas estas custas
sejam arcadas pelo comprador. Em nossa projecio, trata-se de uma economia de, aproximadamente, RS
2.000.000,00 para o fundo.

Por fim, outro ponto importante é a economia de custos inerentes as transferéncias precarias ou definitivas de
imoveis no tramite dos processos judiciais (escrituras, ITBIs, registros em RGls etc) que o fundo ndo precisara
despender, além de comissdes e corretagens na venda de unidades angariadas futuramente pelo fundo no dmbito
das execugBes que ndo mais existirdo.

Assim, ap6s todo o exposto acima, a conclusdo da gestora é de que a aceitacdo da transag¢do é recomendada,
principalmente, quando se leva em conta toda a problematica dos ativos, o cendrio atual do mercado e das
execugdes. E, sendo assim, o Comité Estratégico de Gest3o da Graphen aprovou por unanimidade a oferta.
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CREDITO
m gmmo»wo Carteira consolidada de investimentos - base (Qutubro/2023)
Produto / Fundo Resgate | Caréncia Saldo Particip. S/ Total Cotistas % S/ PL do Fundo | Enquadramento

CAIXA BRASIL 2024 IV .ﬂ_ﬂc._..mm PUBLICOS Fi mmz_ww Fis D+0 15/08/2024 2.131.278,10 2,10% wmm ; 0,06% >n_@o 7°, _:o_,mp“.w. Alinea'b’
CAIXA BRASIL N;ow.\ X TITULOS vcmEOOW FI RENDAFL... D+0 Q\om,\mlow,\ 3.738. c,»w\(am ,w 69% 48 k 1,.87% B Artigo 7°, Inciso |, Alinea'b '

‘O>_x> BRASIL Ommd.wo mm4x>._.m0_0> FIC RENDA FIXA z D+0 M Nao ha ] 14.326.752,04 o ,_M @.qu um:‘ 0,28% >n_oo wo; Inciso |, Alinea ' , b'
OM,&_WQ» mm>m=|t:.u§x> IPCA 2A TITULOS PUBLICOS FIRE... ; D+0 ! N&o ha 3.454.744.80 3, ﬁo\o 863 o .zob.\;\o Artigo 7°, Inciso |, >=me ‘b’
CAIXA m...mm>m=, IDKA E»m JAFICRENDAFXALP D+o Nao :m 6.918.497 99 6,82% ,. 48 3,35% >1_nmfﬂo Inciso |, Alinea’ _o '
CAIXA BRASIL IMAB 5 TITULOS PUBLICOS FI RENDAF.. D+0 Néao ha 3.592.029,65 3 m%\o 926 ! 0, omo} Artigo 7°, Inciso |, Alinea ' U ! |
CAIXA BRASIL IMA-B ,_._qc_rom mcmEOOm Fi RENDA FIX... D+0 Né&o ha 7.317.844.,86 o 7.22% 769 v 0,15% \,3,60 7°, Inciso _>:e:mm ‘b’
CAIXA BRASIL IRF-M 1 TITULOS Ucmr‘_oow FI RENDAF... f D+0 Nao ha w m.ww.\.‘_.:_ww mkmwwo\o 1.186 0,09% >ﬂ.~w©m .\.o.. _.:n,_mm, I, Alinea : c
CAIXA BRASIL ,:q.c_.,n,vw ,mucw_:_oow FI RENDAFIXALP - D+0 2<mo 3M 12.619.529,63 12,45% : 730 0, Bio\o | ,>3_@o 7°, Inciso |, Alinea * ‘,U .)
BB m)um_nmﬂ:. FIC RENDA m_<x> xmﬂmmmzoimo DI vmm<_mwm;. D+0 ;. Nao ha B 2.351; w&m;mmk N ,.w_www\.W> ] A”)_mm M 0,02% L >Emo 7% _:o_mO; i, >__mMma m -
CAIXA mm>w_r,o_wn02_m.r_o>cmm, FIC RENDA FIXA SIM... D+0 Nao ha w‘m@w.mmw,mw , 266% | wm,o | 0,34% Artigo 7°, _A:Q.mo i, >__.:mm;.. m,_ ).
CAIXA m,m>sm=. FI RENDA FIXA NmﬂmmmZO_ZuO DILP D+0 Nao ha m.w,mlw,,fmbw 8,45% 983 oomo\o >J.6.m, .,\L,:_:mmmo m,_m‘“ Zm:mxm) .xm ..
CAIXA BRASIL MATRIZ Fi RENDA FiIXA D+0 % me .:.m. ) 025049438 9,13% 436 x 0,16% : .?...50 u,o. _:o._,mo ill, Alinea’ m v
MZL L_<_>-m FI RENDA FIXA e z D+31 9;\_ w 30 dias 59.946,82 0,06% w ﬁ;No\o .. Artigo 7°, Inciso Hll, Alinea 'a " :
GGR PRIME | FIDC wmz_Om 1 D+1601 29 dias 3.840.975,91 3,79% 33 3,06% Artigo 7°, Inciso V, Alinea "a’
O>_x> OOzmcgm mul_\>00mm D+4 zwm jm\ I 70.340,84 0,07% 6.280 - 0, o‘\.:a\c\ - .\.y.:.,mo 8°, inciso | < o
CAIXA SMALL CAPS ATIVO FI >00mm . D+4 N&o ha 116.509,80 , 0,11% ) 5.617 : o.owo\o 1 >J_oo 8°, Inciso |

, CAIXA CAPITAL PROTEGIDO BOLSADE <>rOme V FIC M... D+2du 720 dias 1.129.373,00 - 1,11% ) 583 M 0,63% Artigo 10°, Inciso | o
CAIXA CAPITAL nmojwo_oo m.umm._.b., AGRO FIC !Cr.ﬂ_z_mmo. . _mv+w du N ,mmmzammm 535.774,87 - mmwu\o ....... 606 : , 0, mmo\a >&@m So_( _:Qwo i

,/ (O>_x> JUROS E ZOmO.pm(MO §Crﬁ§mm0>oo e , O+m N&o ha m.oom.mj‘ .zom - mmwo& | lm.\.mm ?,ctsk‘/ 0,44% - >nﬂm Sm _:Qmo_ ( z z
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CREDITO
) - . Carteira consolidada de investimentos - base (Outubro / 2023)
Produto / Fundo Resgate Caréncia Saldo Particip. S/ Total Cotistas = % S/ PL do Fundo Enquadramento
W7 FIP MULTIESTRATEGIA Nao se ... Nao se aplica 2.758.790,62 2,72% 28 2,24% Artigo 10°, Inciso ll
. REAG MULTI ATIVOS IMOBILIARIOS Fil - RMAI11 Nao se Nao se aplica 2.977.688,64 2,94% 1,23% Artigo 11°
Total para calculo dos limites da Resolugédo 101.395.666,79
DISPONIBILIDADES FINANCEIRAS 0,01 Artigo 6°
PL Total 101.395.666,80
/
. A g
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CREDITO
m gmmnbﬁuﬁv ~ Disclaimer

Este documento (caracterizado como relatério, parecer ou andlise) foi preparado para uso exclusivo do destinatério, ndo podendo ser reproduzido ou distribuido por este a qualquer pessoa sem
expressa autorizacdo da CREDITO E MERCADO CONSULTORIA DE INVESTIMENTOS.. As informagdes aqui contidas, tem por somente, o objetivo de prover informacdes e ndo representa, em nenhuma
hipétese, uma oferta de compra e venda ou solicitagdo de compra e venda de qualquer valor mobiliario ou instrumento financeiro. Trata-se apenas uma OPINIAO que reflete o momento da anélise e
sdo consubstanciadas em informacées coletadas em fontes publicas e que julgamos confidveis.

A utilizacdo destas informacdes em suas tomadas de decisdo e consequentes perdas e ganhos ndo nos torna responsaveis diretos. As informagdes aqui contidas ndo representam garantia de exatidao
das informacdes prestadas ou julgamento sobre a qualidade delas, e ndo devem ser consideradas como tais.

As informacdes deste documento estdo em consonancia com as informagdes sobre o(s) produto(s) mencionado(s), entretanto nao substituem seus materiais oficiais, como regulamentos, prospectos de
divulgacio e outros exigidos legalmente. E recomendada a leitura cuidadosa destes materiais, com especial atenco para as clausulas relativas aos objetivos, aos riscos e a politica de investimento do(s)
produto(s). Todas as informacdes podem ser obtidas com os responsaveis pela distribuicao, administragdo, gestao ou no proprio site da CVM (Comiss&o de Valores Mobiliarios) através do link:
https://www.gov.br/cvm/pt-br.

Sua elaboracdo buscou atender os objetivos do cliente, considerando a sua situagdo financeira e seu perfil de investidor.

A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de rentabilidade futura e os produtos estruturados e/ou de longo prazo possuem, além da volatilidade, riscos associados a sua carteira de
crédito e estruturacio. Os riscos inerentes aos diversos tipos de operagdes com valores mobiliarios de bolsa, balcdo, nos mercados de liquidagao futura e de derivativos, podem resultar em perdas aos
investimentos realizados, bem como o inverso proporcionalmente. Todos e qualquer outro valor exibido esta representado em Real (BRL) e para os calculos, foram utilizadas observacdes diarias, sendo
sua fonte o Sistema Quantum Axis e a CVM.

A contratacio de empresa de Consultoria de Valores Mobilirios para a emissao deste documento no assegura ou sugere a existéncia de garantia de resultados futuros ou a isencao de risco. Cabe a
Consultoria de Valores Mobiliarios a prestacio dos servicos de ORIENTAGAO, RECOMENDACAO E ACONSELHAMENTO, DE FORMA PROFISSIONAL, INDEPENDENTE E INDIVIDUALIZADA, SOBRE
INVESTIMENTOS NO MERCADO DE VALORES MOBILIARIOS, CUJA ADOCAO E IMPLEMENTACAO SEJAM EXCLUSIVAS DO CLIENTE (Resolucdo CVM n° 19/2021).

Na apuragdo do calculo de rentabilidade da carteira de investimentos sdo considerados os recursos descritos no Art. 3° da Resolugdo CMN n° 4.963/2021, provenientes do recolhimento das aliquotas
de contribuicdo dos servidores, exclusivamente com finalidade previdenciéria, excluindo qualquer tipo de recurso recebidos com finalidade administrativa, em consonancia com a Portaria MTP n®
1.467/2022, art. 84, inciso llI, alinea "a".

Os RPPS DEVEM, independente da contratagdo de Consultoria de Valores Mobiliarios, se adequar as normativas pertinentes e principalmente a Portaria MTP n°® 1.467/2022 e suas alteracdes, além da
Resolugdo CMN n° 4.963/2021, que dispdem sobre as aplicagdes dos recursos financeiros dos Regimes Proprios de Previdéncia Social, instituidos pela Unido, Estados, Distrito Federal e Municipios e da
outras providéncias.
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